
Практика работы по спорам, 
связанным с самовольным 

строительством



Кирилл Сергеевич Данилов

1. Адвокат Адвокатской палаты МО;

2. Заместитель председателя 

Московской коллегии адвокатов 

«Альфа»;

3. Преподаватель Финансового 

университета при Правительстве РФ;

4. Налоговый консультант II категории;

5. Соавтор учебника «Правовое 

регулирование несостоятельности 

(банкротства)».



Признаки самовольной постройки 

Участок не допускает 
строительство

Нет прав на 
участок

Нет разрешения на 
строительство 

Нарушены нормы 
при возведении 

Правовые последствия возведения 
самовольной постройки:

• Признание права собственности 
отсутствующим;

• Снос самовольной постройки.



ДГИ

Составление ходатайства об оставлении 
искового заявления без рассмотрения

Гдлян
А.Т.

Подписант искового 
заявления

Правительство в 
лице Сергуниной

Н.А. 

Кто такая Гдлян А.Т.? 
Кто такая Сергунина Н.А.? 

Эти лица указаны в 
учредительных документах? 
Эти лица указаны в ЕГРЮЛ? 

Кому выдана доверенность? 



Правительство Москвы не соблюдает требования, которые они сами 

установили для порядка выдачи доверенностей. 

В пункте 13.3.3 Регламента от 21.02.2006 г. № 112-ПП о порядке выдаче 

доверенностей установлены обязательные реквизиты доверенности:

- срок действия доверенности;

- паспортные данные уполномоченного должностного лица;

- образец подписи.

Согласно пункту 13.1.3.4 Регламента Подпись Сергуниной Н.А. должна быть 
заверена печатью Аппарата Мера и Правительства Москвы. 

Как есть Как должно быть 



Что получает клиент: 
дополнительное время 

для проработки 
позиции защиты. 

Плюсы наличия 
шаблона указанного 

ходатайства: 
Процесс составления 
документа для нового 

клиента занимает 1 
час (при наличии 

материалов дела). 

Результат:  отложение 
судебного заседания на 

1-3 месяца.

Дела, в рамках которых было отложено судебное заседание в связи с рассмотрением ходатайства об
оставлении заявления без рассмотрения: А40-260289/2023-6-2049, 02-2231/2022, А40-282533/23-23-
2000, А40-263290/22-23-1818, А40-84186/23-64-658, А40-20416/21-1-102.



Составление дорожной карты на 

основании протокола ГЗК.

1

2

3

Ведение всей процессуальной работы. 

Обобщение и актуализация судебной 

практики. 

Легализация



Примеры конструкций



Защита. Объект возведен до 1995 года.   

Какие действия предпринимаются:
• Запрос рег.дела в Росреестре (зачастую из Росреестра

можно получить план приватизации объекта);
• Запрос документов в архивах;

• Проведение экспертизы возраста бетона. 

Существующая проблема: ДГИ 
запрашивает документы в 

органах, где хранятся документы, 
полученные после 1999 года.

Следствие: ДГИ может не 
знать (или умышленно 
скрывать), что объект 

возведен до 1995 года и не 
может быть снесен.

Наша практика: А40-293648/22–
85–2346 (ООО «Терминал-17»)



Защита. Пропущен срок исковой давности. 

Самовольная постройка была возведена на 
земельном участке, выбывшем из владения 
Истца

Возможные аргументы:

• Участок в собственности у собственника

Самовольной постройки.

• Заключен долгосрочный договор Аренды.

• На участке имеется недвижимость,

принадлежащая на праве собственности

Ответчику.

Самовольная постройка не создавала угрозу 

жизни и здоровью неопределенного круга 

лиц

Возможные доказательства:

• Судебная экспертиза.

• Досудебная экспертиза, выполненная 

министерством юстиции. 

Для того, чтобы применить срок исковой давности 
необходимо чтобы

Наша практика: А40-138793/21-
150-936 (ЗАО «АРМ-Автоцентр»),
А40-293648/22–85–2346 (ООО
«Терминал-17)



Защита. 
Нарушения являются устранимыми. 

В соответствии с Обзором судебной практики по делам, связанным с самовольным 
строительством» (утв. Президиумом Верховного Суда РФ 16 ноября 2022 года): «если 

по делу о сносе самовольной постройки суд придет к выводу об устранимости
допущенных в ходе ее возведения нарушений, в резолютивной части решения 

указываются оба возможных способа его исполнения - снос самовольной 
постройки или ее приведение в соответствие с установленными требованиями». 

Выявление 
самовольной 
постройки

Судебная 
экспертиза

Устранение 
допущенных 
нарушений

Дополнительная 
экспертиза

Отказ в 
удовлетворении 

требований 
истца

Наша практика: А40-138793/21-
150-936 (ЗАО «АРМ-Автоцентр»)



Защита. Постройка не ОКС 

Признаки ОКС

Неразрывная связь с землей 

Невозможность перемещения объекта 
без нанесения несоразмерного 

ущерба его назначению

Наша практика: 12-2834/2022
(Губенко В.А.), А40-216603/2021
( АО «Апекс»)



advokatdanilov.com

+7-903-797-51-45

Г. Москва, Басманный переулок, 
дом 7
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